Stadt Lahr Lahr, den 25. Januar 1996
BS/bo

Bebsuungsplen und drtliche Bauvorschriften
INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK RAUM LAHR I

Textteil

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12,1986
Baunutzungsverordnung (BauhVO) i.d.F. vom 23.1.199
Planzeichenverordnung (FlanZV) i.d.F. vom 18.12.19%
Landesbavordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom B.B.1595

I

In Erg@nzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

t) 0.0 Nutzungsschahlone

Baugebiet
Grundfléchenzzhl Baumassenzahl
Bauwelse Hohe baulicher Anlacen

1 l.o Abgrenzungen

s 1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und der hierzu erlassenen ortlichen Bauvorschriften gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB

00— |1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzungen des MaBes der Nutzung innerhslb des Bauge-
biets




-

2: 2.0 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

el Industriegebiete

gem. § 9 BauNVD

G] In den Industriegebieten sind Ausnshmen gem, § 9 Abs. 3
Nr., 1 BauNVO (Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind) nur in den
Obergeschossen zuldssig (§ 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNvD).

Zudem sind Ausnahmen gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNV0 (Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecks) unzuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO),

Weiter sind Tankstellen gem., § 9 Abs., 2 Nr. 2 BauNvD - mit
Ausnahme der als Dienstleistungszentrum besonders gekenn-
zeichneten Fl&che - nicht zul#ssig (§ 1 Abs, 5 BauNVD).

Nicht zuldssig sind euBerdem die unter 1fd.Nr. 1 - 22
(Abstandsklassen I und II) der Abstandsliste NW zum Rund-
erlaP des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 21.3.189%0 (s. Anhang 1) sufgefihrten Anlagen
sowie Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad (gem. § 1

Abs. 5 BaulvO0).

22 Besonderer Nutzungszweck von Fléchen, der durch besondere
stadtebauliche Grinde erforderlich wird
gem. § 9 Abs, 1 Nr. 9 BauGB

DIENST-
LEISTUNGS- Flachen fir das Dienstleistungszentrum
LENTRUM (Tankstelle, Kfz.-Werkstatt, Waschanlage, Hotel, Fshrer-

betrevung, Informastion ...)




-

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0.8

9.0

[T

175maNNES

3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3:3

f{?ﬁ.m Bk

Grundflachenzahl
gem. §5§ 16, 17, 18 und 21 a Abs. 2 BauNVD

Der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind gem.
§ 21 a Abs, 2 BauNV0 die Fl&chenanteile der suBerhalb des Bau-
grundstiicks festgesetzten gemeinschaftlichen Grinfldchen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen,

Grundflichenzahl o,B

Baumassenzahl
gem. &5 16, 17, 21 und 21 s Abs. 2 BauNVD

Der GrundstGcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNV0 sind gem.
§ 21 a Abs. 2 BauNV0 die Flschensnteile der auBerhalb des Bau-
grundstiicks festgesetzten gemeinschaftlichen Grinfldchen im
Sinne des § 9 Abs, 1 Nr, 22 BauGB hinzuzurechnen.

Baumassenzahl 9,0

Hbhe baulicher Anlagen
gem. §§ 16, 1B BauNVD

Fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen werden die
folgenden Bezugspunkte bestimmt:

- Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hdhe des Meeresspie-
gels O m GNN

- Oberer Bezugspunkt ist die Firsthihe bzw. Oberkante der
baulichen Anlagen.

Die jeweils zuldssigen HBhen baulicher Anlagen sind Hchst-
grenzen und bericksichtigen die BauhBhenbeschrénkung nech dem
Luftverkehrsgesetz. Die zulSssige BauhBhe steigt vom Sicher-
heitsstreifen der Landebahn Richtung Nordwesten im Verh&ltnis
1 : lo parsllel zur Landebahn bis zur Horizontslflache von
1?5 6o m UNN. Die zuldssigen Bauhdhen sind im Hutzungsplan in
Uerbindung mit Schnitt 3.3.3 festgesetzt,

Die Bauh@he kann mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung V
und des Regierungsprésidiums Freiburg ausnshmsweise Ober-
schritten werden,

Schnitt

ACHSE Ss/L-BAHN

I
]
1

WALF TERSCHL

LTARASSE
FETEL]
GRLM

HEME

178,60

-]
155.70
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3.4 Untergeschosse (Keller) sind im gesamten Plangebiet unzu-
lassig.
4 4.0 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Brundsticksfléchen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
4,1 Bauweisen
gem. § 22 BauNVD
Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVD
a festgesetzt. Zuldssig sind im Sinne der offenen Bauweise Ge-
bdude mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m,
4.2 (berbaubare Grundsticksfléche
gem. § 23 BauNVO
————— Baugrenze
5 5.0  Flichen fir erforderliche Nebenanlagen, Flichen fir Stellplatze und
Garagen sowie ihre Zufahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB
5.1 Nebenanlagen gem. § 14 BauNV0 sowie Stellplatze und Garagen
sind im gesamten Plangebiet auf den nicht Uberbaubsren Grund-
sticksflichen unzuléssig (gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 und § 12
Abs. B BauNVD).
wewew| 5.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt




Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6.1

6.2

6.3

Strafienbegrenzungslinie; auch gegeniber Verkehrsfléchen mit
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen mit allgemeiner Zweckbestimmung - &ffentlich -

Fléchen fir Bahnanlagen (Industriestammgleis und Umschlag-
gleise incl. Fahr- und Ladespuren sowie KV-Terminal)

Flachen fir Versorgung; mit Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zu
belastende Flachen gem, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14, 21 BauGB

A =

e

7.3

Versorgungsfléchen

gem. § 9 Abs.l Nr. 12 BauGB

Elektrizitdt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fl&chen

gem. § 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB

Gehrecht zu Gunsten der Allgemsinheit

Fahrrecht zu Gunsten der Stadt/Zweckverband susschlieBlich
fUr Pflege- oder Unterheltungsarbeiten

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt/Zweckverband ausschlieBlich
zur Dachflachenentwasserung (Graben mit Versickerung)

Mit Leitungsrecht zu belsstende Fldchen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstréger (Stadt/
Zweckverband, Stadtwerke, EWM AG, Telekom ...}

Ausnahmsweise kann das Leitungsrecht mit untergeordneten Bau-
teilen (berbaut werden.



















- 16 -

nierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der andersn Lei-
tungstrager ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmafnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlas-
sung Offenburg, Postfach 1140, 77Bol Offenburg, so frilh wie mig-
lich, mind. B Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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(Scharf)
Dipl.-Ing. (FH)




Abstandsliste 199a

Anhang 1

Abst. Abstand
klas- in m
s=

Lfd.
N,

Nummer
(Spalte)d.
4.BImSchV

‘Betriebsart

I 1.5c0

IT l.ooo

1o

11

12

33

1.1 (1)

1.11 (1)

3.2 (1)

4.1 (1)

4.1 h (1)

4.4 (1)

1.14 (1)

2.14
(1 + 2)

3.1 (1)

3.2 (1)

3.3 (1)

3.15 (2)

3.18 (1)

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir
den Einsatz von festen, flissigen oder
gasfdrmigen Brennstroffen, soweit die
Feuerungswiarmeleistung 900 MW (ber-
steigt.

Anlagen zur Trockendestillation (z.B.
Kokereien und Schwelereien)

Anlagen zur Gewinnung von Hoheisen

Anlagen zur fabrikm&Bigen Herstellung
von Stoffen durch chemische Umwand-
lung mit mehr als lo Produktionsanla-
gen

Anlagen zur farbikm&Bigen Herstellung
von Chemiefasern

Anlagen zur Desillation oder Raffina-
tion oder sonstigen Weiterverarbeitung
von Erddl oder Erd@lerzeugnissen in
Minealgl-, Alt8l- oder Schmierstoff-
raffinerien, in petrochemischen Werken
oder bei der BGewinnung ven Paraffin

Anlagen zur Vergasung oder Verflissi-
gung von Kahle

Anlagen zur Herstellung von Formsticken
unter Verwendung von Zement oder an-
deren Bindemitteln im Freien *)

Anlagen zum Rdsten, Schmelzen oder
Sintern von Erzen

Anlagen zur Gewinnung von Nichteisen-
rohmetallen (Blei-, Zink- und Kupfer-
grzhiitten) .

Anlagen zur Stahlerzeugung ausgenommen
Lichtbogendfen mit weniger als 50 t
Gesamtabstichgewicht sowie Induktions-
gfen *)

Anlagen zur Herstellung oder Repara-
tur von Beh&ltern sus Metall im Freien
(z.B. Dampfkessel, Container) *)

Anlagen zur Herstellung von Schiffs-
kirpern oder -sektionen aus Metall im
Freien *) '

- Da



o

Abst. Abstand Lfd.
klas- in m Nr.
s8

Nummer

(Spalte)d.

4 .BImSchV

Betriebsart

11 1l.000 14

15

16

17

18

19

20
i §

22

IIT 7o0

3.19 (2)

4.1 (1)

£ P
b
D o
—

4.1d (1)

6.3 (1)

7.12 (1)

7.15 (1)
lo.16 (2)

lo.18 (2)

Anlagen zur Herstellung von Eisen-
oder Stahlbaukonstruktionen im Freien*)

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung
von Stoffen durch chemische Umwand-
lung mit hichstens lo Produktionsan-
lagen

Anlagen zur fabrikmdBigen Herstellung
von Metellen oder Nichtmetallen auf
nassem Wege oder mit Hilfe elektri-
scher Energie sowie von Ferrolegie-
rungen, Korund und Karbid einschl.
AluminiumhGtten

Anlagen zur fabrikm@Bigen Herstellung
von Schwefel odsr Schwefelerzeugnissen

Anlagen zur Herstellung von Holzfaser-
platten, Holzspanplatten oder Holz-
fasermatten

Anlagen zur Tierkdrperbeseitigung so-
wie Anlagen, in denen Tierkdrperteile
oder Erzeugnisse tierischer Herkunft
zur Beseitigung in Tierkd@rperbeseiti-
gungsanlagen gesammelt oder gelagert
werden

Kottrocknungsanlagen

Prifstdnde flir oder mit Luftschrauben,
RGckstoBantrieben oder Stahltriebwer-
ken

Anlagen zur Luftverflissigung mit
einem Durchsatz von 25 t Luft je
Stunde oder mehr *)

*) Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich ausschlieBlich oder
weit Oberwiegend sus Grinden des L&rmschutzes und basiert auf den
Larmimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiste; der Abstand
darf daher um eine Abstandsklasse verringert werden, wenn es sich
bei dem zu schiitzenden Gebiet um ein allgemeines oder besonderes
Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet handelt.



2 8 Feb, 1397
2B/

Stadt Lahr/Schwarzwald

SATZURG

Bebauungsplan und Grtliche Bauvorschriften
INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK RAUM LAHR I

Aufgrund von § lo Baugesetzbuch (BauGB) und § 74 Landesbauordnung Baden-Wirt-
temberg (LBO) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (Gem0) hat der Ge-
meinderat am 17.6.1996 in 6ffentlicher Sitzung den Bebauungsplan INDUSTRIE- UND
GEWERBEPARK RAUM LAHR I und die hierzu erlassenen @rtlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich der Satzung
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der hierzu erlassenen

ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus der entsprechenden Plandarstellung
nach § 2.

§ 2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus folgenden Teilen:

a) Bebauungsplan

-~ Nutzungsplan M. 1 : looo vom 25.1.1996
- Textteil vom 25.1.1986

Beigefigt sind:

Ubersichtslagepldne M. 1 : 5ooo vom 25.1.1996
Bestandsplan M. 1 : looo vom 25.1.1996
Gestaltungsplan M. 1 : looo vom 25.1.1996
Begrindung vom 25.1.1996

b) Ortliche Bauvorschriften

- Textteil vom 25.1.1996 (s. Ziff. 14)
§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans und den aufgrund von 74 LBO ergangenen und unter Ziff. 14
des Textteils vom 25.1.1996 aufgeflhrten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhan-
delt.

-2 -




-2 -

8§ 4
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt gem. § 12 Baugesetzbuch mit der Bekanntmachung in
Kraft,

(2) Friheres Ortsrecht, das den Festsetzungen dieses Bebauungsplans und der

hierzu erlassenen 8rtlichen Bauvorschriften widerspricht, wird gleichzei-
tig aufgehoben.

Lahr, den 8. Juli 1996

(Dietz)
Oberbirgermeister
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