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2. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 (1) BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.Dezember 2006

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990

Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 8. August 1995, zuletzt geandert durch Gesetz vom
14. Dezember 2004 und Verordnung vom 25. April 2007

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22. Dezember 2008

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

0. Abgrenzungen (8 9 (7) BauGB

0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB

1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 Industriegebiete, 8 9 BauNVO und

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet

sind gem. § 9 (5) Nr.3 BauGB (s. Anhang 04)

In den Industriegebieten sind Ausnahmen gem. 8§ 9 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet

sind) nur in den Obergeschossen zulassig (81 (7) Nr. 3 BauNVO).

Ausnahmen gem. 89 (3) Nr. 2 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-

liche und sportliche Zwecke) sind unzulassig
( 81 (6) Nr. 1 BauNVO).

Tankstellen gem. 89 (2) Nr. 2 BauNVO sind unzulassig
( 81 (5) BauNVvO).
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Nicht zulassig sind die unter Ifd. Nr. 1-22 (Abstandsklassen | und II) der Abstandliste NRW
1998 zum Runderlass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 aufgefuihrten Anlagen sowie Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad. ( 8 1 (5)
BauNVO).

Eingeschranktes Industriegebiet, § 9 BauNVO i.V. mit 8 9 (4) Nr.2 BauNVO

Im eingeschrankten Industriegebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, die eine schadlo-
se dezentrale Beseitigung von Niederschlagwasser erméglichen. Die Beseitigung ist erlaub-
nispflichtig.

( 81 (4) BauNVO

Ausnahmen gem. 89 (3) Nr. 1-2 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke) sind unzuldssig

( 81 (6) Nr. 1 BauNVO).

Ausnahmen gem. 89 (3) Nr. 2 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke) sind unzulassig
( 81 (6) Nr. 1 BauNVO).

Tankstellen gem. 89 (2) Nr. 2 BauNVO sind unzulé&ssig
( 81 (5) BauNVvO).

Nicht zuléssig sind die unter Ifd. Nr. 1-22 (Abstandsklassen | und Il) der Abstandliste NRW
1998 zum Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 aufgefiihrten Anlagen sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad. ( 8 1 (5)
BauNVO).

Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) gem. 88 16, 17 und 19 BauNVO
als Hochstgrenze

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,92
Uberschritten werden ( § 19 (4) BauNVO).

Baumassenzahl (BMZ) gem. 88 16, 17 und 21 BauNVO
als Hochstgrenze

Bauweise, Uiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen,
(89 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise gem. § 22 BauNVO
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gebaude im Sinne der offenen
Bauweise mit einer Gesamtléange von mehr als 50 m.

Uberbaubare Grundsticksflache, Baugrenze
gem. § 23 (1 und 3) BauNVO
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Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen und
Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind gem. 8 9 (5) Nr.3 BauGB (s. Anhang 04)

Griunflachen (8 9 (1) Nr.15 BauGB) und
Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Griunflachen, offentlich
Zweckbestimmung:
Okologische Ausgleichsflache

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In Verbindung mit 8 21 BNatschG sind auf den gekennzeichneten Flachen Ausgleichsmali-
nahmen i. S. d. naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durchzufiihren. Diese sind dem ge-
samten Plangebiet zugeordnet.

Far alle im Folgenden aufgefihrten Malinahmen wird eine detaillierte Ausfiihrungsplanung
erarbeitet und die Arbeiten werden fachlich betreut. Zur Verdeutlichung der MaRnahmen sind
der Begriindung Plane beigefugt.

Munitionsdepot

Zum Schutz bzw. zur Wiederherstellung der als Biotop gem. § 32 NatSchG bewerteten Knol-
lendistel-Pfeifengraswiese sind folgende MaRnamen durchzufihren:

- Streuwiesen-Renaturierung (Kernbereich): Grol3flachige
Rodung nicht standortgerechter Junggehdlze und Mehlbeeren. Einschirige Nutzung bzw.
Pflege der Streuwiesen nicht vor Mitte August. Das Abraumen des Mahguts ist erforder-
lich.

- Belassung von standortgerechten derzeit existierenden Heckenteilen

- Erweiterung einer bestehenden Hecke als Abschirmung zur Autobahn. Entfernung nicht
standortgerechter Arten und Erganzung durch Nachpflanzung geeigneter Arten bzw.
Sukzession.

- Komplettrodung junger, standortfremder Nadelbdume

- In Bereichen, in denen die Streuobstwiesen durch Militdrbauten stark beeintrachtigt sind:
Teilweise Rodung der Mehlbeeren und Pflanzung von Obsthochstdmmen und Entwick-
lung zu einer extensiv bewirtschafteten Streuobstwiese.

- Im nordlichen Bereich: Belassung der Winterlinden. Einschirrige Nutzung bzw. Pflege
nicht vor Mitte August. Frihmahd mit Abrdumen des Mahguts auf den teilweise brachlie-
genden Randstreifen am Zaun.
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Brachen in der Einflugschneise

Als Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen fur den Verlust vorhandener Brachflachen mit tber-

regionaler Bedeutung. Die MaRnahmen orientieren sich an den vorhandenen

Habitateigenschaften und dienen vor allem dem Schutz und der Entwicklung der bedeutsa-

men Tierwelt. Folgende MalRnahmen sind durchzufihren:

- Ruckbau der heutigen Ausfahrt und Ruhigstellung dieser Bereiche

- Optimierung der vorhandenen Schotter- und Rohbodenflachen

- Anlage von verschiedenen flachen Mulden in den Griunlandflachen (feuchter Lebens-
raum)

- Entwicklung liickiger Gehdlzbestande im Bereich des Gewehrschie3stands

- Pflege der vorhandenen unterschiedlich strukturierten Brachestadien im Sinne einer ge-
lenkten Sukzession mit dem Ziel, eine starkere Verbuschung zu begrenzen, weitere
Roéhrichtentwicklung zu férdern sowie ein Mosaik aus Obstbrachen, kleinen Grinlandfla-
chen und &lteren Feldgeholzen zu erhalten und zu entwickeln.

- Immer wiederkehrende EntbuschungsmalRnahmen

Biotop Dunkler Wiesenknopf- Ameisen- Blauling

Dieser Bereich ist im Hinblick auf die Erhaltung und den Schutz des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisen-Blaulings besonders zu entwickeln und zu pflegen. Folgende Mafinahmen sind
durchzufihren:

- Die neu zu besiedelnde Flache muss vor Baubeginn im Sinne der Habitatsanspriiche des
Schmetterlings entscheidend aufgewertet werden (Einbringen des GroRen Wiesenknop-
fes in als Wechselbrachen genutzte bzw. gepflegte Feuchtgriinlandflachen).

- Die Flachen sind nicht 6ffentlich zuganglich zu gestalten.

- Sie sind jahrlich nur auf etwa einer Halfte zu pflegen.

- Die Mahd hat entweder Ende Mai oder ab Anfang September zu erfolgen, wobei das
Mahgut abtransportiert werden muss.

- Eine Mahd in den dazwischen liegenden Zeitraumen ist unzulassig.

Auf den Flachen ist nach Abschluss der Bauarbeiten und danach in einem etwa 5-jahrigen

Abstand ein Monitoring durchzufiihren, um ggf. Korrekturen hinsichtlich der Pflegemaf3nah-

men vornehmen zu kénnen

Auf den gesamten Ausgleichsflachen ist verboten

- gartnerische und &hnliche Nutzungen

- der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

- der Umbruch von Dauergrinland
Ablagern oder Zwischenlagern von Baumaterial, Boden, Griinschnitt und Abfallen

- bauliche und sonstige Anlagen (auch genehmigungsfreie Anlagen gem. Anhang zu 8§
50 LBO)

Zuordnung der Ausgleichsflachen und - maRnahmen gem. § 135 a-c BauGB

Die zum 06kologischen Ausgleich vorgesehenen MalRnahmen werden mit 5 % dem Eingriff
durch die 6ffentlichen und mit 95 % den privaten Erschlielungs- und BaumalRnahmen auf
den Grundstiicken zugeordnet.
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Aulenbeleuchtung

Als AuRenbeleuchtung sind ausschliel3lich Leuchten mit einem hohen Gelblichtanteil im
Lichtspektrum zu verwenden. Natriumdampf-Hochdrucklampen und Niederdrucklampen sind
dazu geeignet.

Flachen fir die Landwirtschaft (8 9 (1) Nr. 18a BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fir die Gemeinschaftsanlagen (8 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Werbeanlage

Zuldssig sind ausschlie3lich Anlagen zur gemeinschaftlichen Bewerbung des Gewerbestan-
dorts im Bereich des Zweckverbands ,Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr”, des Flugha-
fens Lahr und des Industrie- und Gewerbezentrums Raum Lahr GmbH.

Werbeanlagen von Einzelunternehmen sind unzulassig.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltungen von Baumen,
Strduchern, sonstigen Bepflanzungen und von Gewassern (8 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

Pflanzerhaltung

Es ist in der Bauphase auf den Schutz von Baumen zu achten, die innerhalb der Grinzige
bzw. in Randbereichen evtl. doch erhalten werden kénnen

Der Wurzelbereich darf nicht Gberschittet oder abgegraben werden (Vermeidungsmaf3nah-
me).

Zulassige Fallarbeiten sind auf3erhalb der Vegetationsperiode und Brutzeit durchzufiihren (1.
Marz bis 30. September § 29 Abs. 3 NatSchG)

Pflanzgebote auf privaten Baugrundstiicken im Industriegebiet

Auf den privaten Baugrundstiicken sind folgende Pflanzgebote einzuhalten:

Pro angefangene 1000 gm 1 groR3- bzw. mittelkroniger Laubbaum

Die Laubbaume sind jeweils in der Qualitat Hochstamm und mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten; Pflanzenauswahl siehe Pflanzlis-
te im Anhang. Nachbarrechtliche Bestimmungen sind zu berlcksichtigen. Bleibt auf dem
Grundstlick ein entsprechender Baum erhalten, entfallt entsprechend das Pflanzgebot.

Baumformig wachsende Koniferen sind unzulassig.

Das Gebot zur Baumpflanzung auf privaten Grundstlicken kann durch folgende Maf3nahmen
ersetzt werden. Die angegebenen Aquivalentwerte (in gm) ersetzen dabei jeweils eine Baum-
pflanzung.
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Malnhahme Aquivalentwert

Dachbegriinung (extensiv, Mindestschichtdicke | 20 gm
10 cm)

Strauchpflanzung (standortgerechte, dauerhaf- |40 gm
te Pflanzungen mit Arten der Pflanzliste )

Zusatzlich sind auf einer Flache von 4.400 m2 randliche Griunflachen flachenhaft mit standort-
gerechten, dauerhaften Strauchpflanzungen der Arten der Pflanzauswahl-Empfehlungsliste
anzulegen.

Pflanzgebote auf privaten Baugrundstiicken im eingeschréankten Industriegebiet:

Zur Durchgrinung des Gebiets (Bioklima, Feinstaubbelastung, Landschaftsbild) und als Aus-
gleich fur Eingriffe durch den Erhalt der Uberbauung sind innerhalb randlicher Griinflachen 10
mittelkronige Laubbdume zu pflanzen. Vorgesehen ist die Pflanzung von standortgerechten
Hochstammbéaumen.

Mittelkronige Baumarten (Stammumfang mind.16 cm) — Wuchshodhen bis max. 20 m

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Susskirsche Prunus avium

Winterlinde (Selektion) Tilia cordata ,,Greenspire” (Wuchshohe 15 bis 20 m)

Pflanzenauswahl - Empfehlungsliste

Baume fir private Grinflachen

Bei der Pflanzung von Baumen ist die im Bebauungsplan dargestellte Hindernisfreiflache (Bau-
schutzbereich nach § 12 LuftVG) zwingend zu berticksichtigen. Grof3kronige Baume mit
Wuchshohen von 30 bis 40 m kdnnen bei einer Gelandehdhe von ca. 158 m.G.NN. nur im
westlichen Teil des Industrie- und Gewerbegebiets gepflanzt werden (ab einer Hindernisfreifla-
che von ca. 190 bzw. 200 mUNN). In den 6stlich gelegenen Flachen kénnen nur noch
mittelkronige Baume gepflanzt werden.

Grof3kronige Hochstamme (StU mind. 16 cm) max. Wuchshdhe
Bergahorn Acer pseudoplatanus 30—-40m
Gemeine Esche Fraxinus excelsior 30-40m
Silberweide Salix alba 25m
Winterlinde Tilia cordata 30m

Mittelkronige Hochstamme oder Heister (Wuchshdhen bis ca. 20 m)
als Heister artenweise in Gruppen zu mind. 3 Stick)

Feldahorn Acer campestre
Schwarzerle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
SuRkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde (Selektion) Tilia cordata ,Greenspire”

Hochstammobstbdume / Wildobst

Straucher fur Hecken und Gebusch (gebietsheimische Gehoélze) *

Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea giftig
Haselnuss Corylus avellana

6
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Zweigriffeliger Weil3dorn Crataegus laevigata

Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus stark giftig
Frangula alnus Faulbaum giftig
Heckenkirsche Lonicera xylosteum giftig
Schlehe Prunus spinosa

Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Wildrose Rosa arvensis

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gew. Schneeball Viburnum opulus giftig

* Nach § 29a NatSchG darf in der freien Landschaft nur Pflanz- und Saatgut von

Mutterpflanzen mit gleichem regionalen Herkunftsgebiet stammen
(Herkunftsgebiet 6 Oberrheinebene, mit Einschrankung auch

Herkunftsgebiet 7: Siddeutsches Higel-und Bergland)

Hinweise zur Giftigkeit (enthommen aus BRUNS Pflanzen Sortimentskatalog 2003/4) nach:
ROTH/DAUNDERS/KORMANN: Giftpflanzen-Pflanzengifte. Ecomed Verlagsgesellschaft, Landsberg, 1994
FROHNE/PFANDER: Giftpflanzen. Wissensch. Verlagsgeselischaft Stuttgart, 1987

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen (8 9 (6) BauGB)

Erweiterungsflache Werbeanlage

In der Erweiterungsflache ist die Aufstellung von gemeinschatftlichen Werbeanlagen nach Nr.
8.1 mit Zustimmung der Stral3enbaubehérden zulassig

Archéologische Denkmalpflege

Im Planungsgebiet liegt das archdologische Kulturdenkmal ,Langenwinkel“. Das Dorf Langen-
winkel wurde 1790 gegriindet und nach dem zweiten Weltkrieg aufgegeben. In dem markierten
Areal ist mit den Resten dieses Dorfes zu rechnen. Bei Bodeneingriffen insbesondere bei den
Grundsticken 8761/4 und 8761 ist mit arch&ologischen Funden und Befunden zu rechnen,
daher ist das Vorhaben bereits in der Planungsphase mit dem

Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26- Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische
Denkmalpflege (Tel. 0761/208-3570, Fax 0761/208-3599)

abzustimmen und mindestens 8 Wochen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fir
das Abschieben des Oberbodens) schriftlich zu unterrichten.

Gleiches gilt, falls Bodenfunde, Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder Ahnliches bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten (zuféllige Funde).

Bauschutzbereich fur Flugverkehr 8 12 Luftverkehrsgesetz LuftVG

Das Planvorhaben beriihrt den Bauschutzbereich des derzeitigen Verkehrsflug- und Sonder-
flughafens Lahr.

Die Erteilung einer Baugenehmigung bedarf der Zustimmung, des Regierungsprasidiums Frei-
burgs, Referat 46, als Luftfahrtbehorde

- im Bereich der Sicherheitsflachen gem. § 12 (1) N2. 2 LuftvVG

- im Bereich der Sicherheitsflachen gem. 12 ( 2) LuftVG im Umkreis von 1.5 km um den
Flughafenbezugspunkt .

Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersu-
chens der fur die Erteilung einer Baugenehmigung zustandigen Behérde verweigert wird. Ist

7
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die fachliche Beurteilung innerhalb dieser Frist nicht mdglich, kann sie von der fir die Bauge-
nehmigung zustandigen Behorde im Benehmen mit der fiir die Flugsicherung zusténdigen
Stelle verlangert werden.

Im Umkreis von 1,5 — 4.0 km um den Flughafenbezugspunkt ist die Zustimmung der Luftfahrt-
behorde erforderlich, wenn Bauwerke die H6hen der Hindernisfreiflachen gem. BMV-Richtlinie
in den seitlichen Ubergangsflachen iberschreiten.

( 812 ( 3) LuftVG in Verbindung mit 8 13 LuftVG).

Dargestellt sind die Hohen der Hindernisfreiflachen 1.7

Im gesamten Planbereich gilt gem. 812 (3) LuftvVG die horizontale Bauh6henbeschrénkung
mit + 45 m Uber dem Flughafenbezugspunkt mit 154.96 m/NN.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Aufstellung von Krédnen, Masten u.a. nach den
Bestimmungen des LuftVG genehmigungspflichtig ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch den Flugbetrieb und Fluglarm zu
rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigung erstellt wird und somit
Rechtsanspriiche gegen den Betreiber des Flughafens, die mit Beeintrachtigungen durch den
Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

Der Flugbetrieb darf durch Immissionen wie Staub oder Wasserdampf nicht gefdhrdet werden.
Zur Wahrung der Sicherheit der Luftfahrt und zum Schutz der Allgemeinheit kann die Luftfahrt-
behdrde ihre Zustimmung davon abhangig machen, dass die Baugenehmigung einzelner Ge-

baude unter Auflagen erteilt wird.

Bauen im Grundwasser

Dem Bauen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes kann nur in Ausnahmefallen fur den
Einzelfall und erst nach Ausschluss méglicher Alternativvarianten zugestimmt werden. Hierfur
ist zu erlautern, welche Grunde dies aus der Sicht der Gemeinde bzw. des Planers unumgéang-
lich machen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auf-
triebssicher auszufihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen und
sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung
des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmeféllen grundséatzlich Gber dem mittleren
Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand
unvermeidbar, so sind ggf. zuséatzliche Baumalnahmen erforderlich. In jedem Fall bedarf eine
Baumaflinahme, die in den mittleren Grundwasserstand eingreift, bzw. darunter zu liegen
kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach 8§ 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt. Diese Erlaubnis ist zu versagen, soweit
von der beabsichtigten Benutzung eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu er-
warten ist, die nicht durch Auflagen oder durch Mal3nahmen einer Kérperschaft des offentli-
chen Rechts verhitet oder ausgeglichen wird. Antragsteller der wasserrechtlichen Erlaubnis ist
der Planungstrager, der - insbesondere bei der Durchfiihrung eines Kenntnisgabeverfahrens -
in der Verantwortung steht, den gesetzlichen Vorgaben nachzukommen.

Rechtsgrundlagen: 88 1a, 3, Abs.2, Nr.2. WHG, § 3a WG



10.4

10.5

11.

Bebauungsplan ,INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK RAUM LAHR I*
2.Anderung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der Grundwasserneubildung und des Hochwasserschutzes ist die
Versiegelung der Bodenflachen zu minimieren. Eine Abflussbeschleunigung ist nur zum Schutz
vor Hochwasser zulassig.

Rechtsgrundlagen: 8§ 1la WHG, § 3a Abs. 2 und 3 WG

Altlasten

Aufgrund der jahrzehntelangen militarischen Vornutzung des Flughafenareals sind schadliche
Bodenveranderungen und/oder Altlasten im Sinne des 8§ 2 BBodSchG punktuell nicht auszu-
schlielBen. Zwischenzeitlich sind alle gefahrverdachtigen Flachen erfasst und die meisten auch
- soweit erforderlich — untersucht. Soweit gefahrenverdéachtige Flachen noch nicht abschlie-
Rend untersucht sind oder der Gefahrenverdacht durch Untersuchungen oder Sanierungen
noch nicht ausgerdumt werden konnte, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir
Vorhaben auf solchen Flachen das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, rechtzeitig zu beteiligen.

Darstellung der aktuellen Erkenntnisse siehe Anhang 4

Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Baumassenzahl

Bauweise
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Bebauungsplan
INDUSTRIE - und GEWERBEPARK RAUM LAHR |
2. Anderung

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO i.V.m. §9 (4) BauGB

Rechtsgrundlagen

3.2

3.3

3.4

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 21.Dezember 2006

Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 8. August 1995, zuletzt geandert durch Gesetz vom
14. Dezember 2004 und Verordnung vom 25. April 2007

Stellplatze § 74 (2) Nr.2 und (1) Nr. 3LBO

Stellplatzflachen fur PKW einschlieBlich der Tragschichten und des Untergrunds
sollten versickerungsfahig angelegt sein.

Anforderungen an die aufRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr.1 LBO

Stark reflektierende Materialien, die zu Blendeffekten fihren kdnnen (z.B. polierte
Metalloberflachen) sind zur Oberflachengestaltung der Geb&ude unzulassig. Das
Aufstellen oder Anbringen von Fotovoltaikanlagen ist grundsatzlich zuléssig, ist aber
in jedem Einzelfall durch die zustandige Luftfahrtbehdrde genehmigungspflichtig.

Gestaltung von Freiflachen § 74 (1) Nr. 3LBO
Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstlicke

Die unbebauten Flachen sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Einfriedigungen

Zulassig sind Drahtzaune bis zu einer Hohe von 2,5 m. Zaunanlagen in StraRennahe
sind zu begriinen (mit Schling- oder Kletterpflanzen, Hecken).

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist gem. 8 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung ein
Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem Lage, Umfang, GrofRe der
Bepflanzung, Baumarten, Gelandemodellierung sowie Materialangaben zur Stellplatz-
und Zufahrtsbefestigung zu ersehen sind. Er wird Teil der Baugenehmigung.

Werbeanlagen

Unzulassig sind Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht.



Satzung
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I Bebauungsplan ,, INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK RAUM LAHR I“,
2.Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen
Aufgrund von 8§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. 8§ 4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg
(GemO) i. V. m. 85 des Gesetzes uber kommunale Zusammenarbeit (GKZ) hat die
Verbandsversammlung des Zweckverbands ,Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr* am

24.02.2010 in offentlicher Sitzung den Bebauungsplan ,INDUSTRIE-UND GEWERBEPARK
RAUM LAHR I4, 2. Anderung als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung der planungsrechtlichen Festsetzungen ergibt sich
aus der Darstellung im Bebauungsplan nach § 2.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus folgenden Teilen:
- Bebauungsplan — zeichnerischer Teil vom 14.01.2010
- Planungsrechtliche Festsetzungen vom 14.01.2010
Beigefligt sind:

- Begriindung vom 14.01.2010
- Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung vom 14.01.2010

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer den planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans vom 14.01.2010 zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt gem. 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kratft.

(2) Fruheres Ortsrecht, das den Festsetzungen dieses Bebauungsplans und der hierzu
erlassenen drtlichen Bauvorschriften widerspricht, wird gleichzeitig aufgehoben.

Lahr, den 25.02.2010

Dr. Wolfgang G. Miller
-Zweckverbandsvorsitzender-

Der Bebauungsplan wurde am 27. Februar 2010 rechtsverbindlich
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I Bebauungsplan ,, INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK RAUM LAHR I“,
2.Anderung

Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
(LBO) i. V. m. 85 des Gesetzes uber kommunale Zusammenarbeit (GKZ) hat die
Verbandsversammlung des Zweckverbands ,Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr* am
24.02.2010 in offentlicher Sitzung den Bebauungsplan ,INDUSTRIE-UND GEWERBEPARK
RAUM LAHR I, 2.Anderung als Satzung beschlossen.
§1
Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus der
Darstellung im Bebauungsplan nach § 2.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus den 6rtlichen Bauvorschriften vom 14.01.2010.
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer den ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans vom 14.01.2010 zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt gem. 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
(2) Fruheres Ortsrecht, das den Festsetzungen dieses Bebauungsplans und der hierzu

erlassenen ortlichen Bauvorschriften widerspricht, wird gleichzeitig aufgehoben.

Lahr, den 25.02.2010

OB Dr. Wolfgang G. Mller
-Zweckverbandsvorsitzender-

Der Bebauungsplan wurde am 27. Februar 2010 rechtsverbindlich
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.p Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr [*
2.Anderung

Begriindung

Lahr, den 14.01.2010

1. Allgemeines

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus der beigefiligten Planunterlage.

Er umfasst die Grundstiicke Flst. Nr. 8634, 8761/4, 9144, 9144/1, 9144/2, 9146, 9147 und
9147 sowie Teilflachen der Grundstlicks Flst. Nr. 8761, 8766 und 9084.

Insgesamt weist der Geltungsbereich eine GroRe von ca. 22,9 ha auf.

Anlass der Planaufstellung

Seit der Aufgabe des militarischen Standorts der kanadischen Streitkréfte wird die Aktivie-
rung des Flugplatzes Lahr fir eine zivile wirtschaftliche Nutzung als gemeinschaftliche Auf-
gabe der Raumschaft Lahr betrieben. Die Entwicklung und die Vermarktung des Areals west-
lich der Landebahn wird seit seiner Griindung im Jahre 1998 durch den Zweckverband
~Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr “ (im Folgenden: Zweckverband) wahrgenommen.

Leitbild der Planung ist die Entwicklung eines Logistikzentrums. Die Erschlielung und Neu-
ordnung des Gebietes ist auf der Grundlage einer Anfang der 90er Jahre erstellten Master-
planung und dem daraus entwickelten Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Raum
Lahr 1 von 1997 begonnen und mit der ,Stadtebaulichen Rahmenplanung Industrie- und
Gewerbepark Flugplatzgelande Lahr“ aus dem Jahre 2002 sowie der 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans 2008 fortgeschrieben worden.

Mit der Ansiedlung von zwei grof3flachigen Logistikunternehmen in jingster Vergangenheit
konnte die planerische Zielsetzung in grof3en Teilen umgesetzt werden. In dem unbebauten
Anderungsbereich ist fiir weitere groRflachige Ansiedlungen eine Anpassung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans zur Bereitstellung zusammenhé&ngender Gewerbeflachen in entspre-
chender GroRRenordnung erforderlich.

Ziel und Zweck der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden im Rahmen und im Umfang des bestehen-
den Baurechts die kleinteiliger strukturierten Parzellen 6stlich der Einsteinallee zwischen der
vorhanden Tankstelle und der Archimedesstral3e zu einer zusammenhangenden Bauflache
von Uber 9 ha zusammengefasst.

Weiterhin soll des Bestandsgebaude Flst. Nr. 8761/4 planungsrechtlich gesichert und ge-
meinschaftliche Werbeanlagen fur das Zweckverbandsareal erméglicht werden.

Umfang und Inhalt der Planung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahre 1997 sind 6stlich der Einsteinallee drei
Baufelder als Industriegebiet ausgewiesen, die durch eine Gemeinschaftsgriinflache und die
Bahntrasse untergliedert sind. Mit Uberplanung der Bahntrasse und Verlagerung der Griin-
flache werden die Industriegebietsflachen vereinigt; die Ausweisung von Art und Mal3 der
baulichen Nutzung werden nicht veréndert.

Im Bereich des FlIst. Nr. 8761/4 wird kleinraumig ein eingeschranktes Industriegebiet neu
ausgewiesen, das den Erhalt und eine maf3volle Erweiterung eines bestehenden Gebaudes
planungsrechtlich absichert.

Mit der Ausweisung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen wird in der Randlage des
Zweckverbandareals eine AufRenwerbung fir den Gewerbestandort ermdglicht.

)
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2.Anderung

Begriindung

Lahr, den 14.01.2010

Auswirkungen der Planung

Mit der Anpassung des Bebauungsplans wird die seit dem Wegfall der militdrischen Nutzung
eingeleitete stadtebauliche Entwicklung, die Flachen vorzugsweise mit logistikintensiven
Produktions- und Dienstleistungsbetrieben zu reaktivieren, kontinuierlich weitergefuhrt.

Durch die Uberplanung der Bahntrasse wird allerdings die Zielsetzung aufgegeben, ein Gu-
terverkehrszentrum fir den kombinierten Verkehr Stral3e / Schiene mit zentralem Terminal
im bisher vorgesehenen Bereich zu installieren. Zur bahnseitigen ErschlieBung des Flug-
platzgelandes wurde dazu im Jahre 1997 eine Trasse mit Anbindung an den Bahnhof Lahr
planfestgestellt. Eine Nachfrage oder Anséatze zur Umsetzung dieses Planungsziels konnte
in der vergangenen Dekade am urspriinglichen Standort nicht ausgemacht werden. Im Zuge
der weitergehenden Standortentwicklung werden die Optionen auf ein Giterverkehrszentrum
in zentralerer Lage der Konversionsflachen weiterverfolgt.

Die vorgesehene Inanspruchnahme der Flachen und der baulichen Nutzung, der land-
schaftstkologischen Mal3gaben und der Ausgleichskonzepte, der straBenverkehrlichen Er-
schlieBung und der technischen Ver- und Entsorgung entspricht den Grundziigen und Vor-
gaben der bisherigen rechtswirksamen Bebauungsplanung und ist aus der Flachennut-
zungsplanung entwickelt.

2. Begrindung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Fir die mit GI und GIF gekennzeichneten Gebiete ist die Ausweisung eines Industriegebiets
nach § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Industriegebiete dienen ausschlie3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben aller Art.
Hier finden insbesondere diejenigen Betriebe ihren Standort, die wegen ihres hohen Stor-
grades durch Emissionen in anderen Gebieten unzulassig sind. Das GI-Gebiet nimmt im All-
gemeinen das flachenintensive Grol3gewerbe auf.

Die Ausnahmen gem. 8 9 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sind nur in den
Obergeschossen zulassig. Der Bebauungsplan sieht aus stadtebaulichen Griinden eine ver-
tikale Gliederung gem. 8§ 1 (7) BauNVO bezuglich der Wohnungen vor. Die Integration von
Wohnungen in Betriebsgebduden soll ausnahmsweise ermdéglicht werden, wenn ein raumlich
funktionaler Zusammenhang zwischen Betrieb und Wohnen besteht; eigenstandige Wohn-
gebaude sind ausgeschlossen.

Die gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden zur Sicherung der
Zielsetzung, flachenintensives Gro3gewerbe anzusiedeln, ausgeschlossen.

Tankstellen sind im Plangebiet unzuléassig. Damit wird die stéadtebauliche Zielvorstellung des
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr I weitergefihrt,
diese Nutzungsart auf das im stdlichen Eingangsbereich ausgewiesene Dienstleistungszent-
rum zu beschranken.

Die im Anhang ABSTANDSLISTE NRW 1998 aufgefuhrten Anlagen, die den Abstandsklas-
sen | und Il der Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft Nordrhein-Westfalen vom 02.04.1998 entsprechen, werden ausgeschlossen.

)
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2.Anderung

Begriindung

Lahr, den 14.01.2010
Im Hinblick auf die dem geplanten Industriegebiet am nachsten liegende Wohnbebauung in
Hugsweier, die bis auf ca. 900 m heranreicht, werden Anlagen, die einen entsprechenden
Emissionsgrad Uberschreiten, ausgeschlossen. Danach ist davon auszugehen, dass bei Ein-
haltung oder Uberschreitung der angegebenen Abstande erhebliche Nachteile oder Belasti-
gungen durch den Betrieb- der entsprechenden Anlage in den umliegenden Wohngebieten
nicht entstehen, wenn die Anlage dem Stand der Technik entspricht. Der Nachweis ist im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens im Einzelnen zu erbringen.

Die Flachen des eingeschrankten Industriegebiets (GIF) werden neu ausgewiesen, eine
einheitliche Regelung der zulassigen Immissionsrichtwerte fir das Gesamtareal des Zweck-
verbands wird angestrebt.

Im eingeschrankten Industriegebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, die eine schad-
lose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser nach den Zielen der naturvertragli-
chen Regenwasserbewirtschaftung ermdglichen. Die Errichtung und der Betrieb der Anlagen
bedurfen der wasserrechtlichen Genehmigung im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens. Die Einschréankung der Nutzung ist ausschlief3lich durch den fehlenden Anschluss an
die zentrale Regenwasseranlage begriindet, der aufgrund der topografischen Bedingungen
nur mit unverhaltnismaligem Aufwand herzustellen ware.

Die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
werden im eingeschrankten Industriegebiet ausgeschlossen. Aufgrund des begrenzten Fla-
chenangebots kann die Zielsetzung einer nur untergeordneten Baumasse nur mit Einschran-
kungen verwirklicht werden und ist aus stéadtebaulichen Grinden in der werbewirksamen
Randlage des Areals unerwiinscht.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Baumas-
senzahl (BMZ) bestimmt. Die Festlegungen werden aus den Bestimmungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr I“ von 1997 und den bei groR3-
flachigen Logistikansiedlungen Ublichen Ausnutzungen abgeleitet und orientieren sich im
Sinne eines sparsamen Umfangs mit Grund und Boden an den zuldssigen Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung.

Im Bebauungsplan 1997 ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Aus den verbindlich
nachzuweisenden Flachenanteilen am Gemeinschaftsgriin mit fiktiver Erhéhung der maf3-
gebenden Grundsticksflache (+ 15 %) resultiert eine rechnerische zulassige Grundflachen-
zahl von 0,92. Die Uberprifung der tatsachlichen realisierten Ausnutzungen hat ergeben,
dass die gewerblichen Baugrundstiicke bis zu 60% Uberbaut und zuzlglich Nebenanlagen,
Stellplatzen und Zufahrten bis zu 90 % in Anspruch genommen werden.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbepark
Raum Lahr 1, rechtsverbindlich seit dem 26. April 2008, wurde aus Griinden der Handha-
bung die planungsrechtliche Umwidmung der Gemeinschaftsgriinflachen in Offentliche Grin-
flachen vollzogen und zum Ausgleich die Uberschreitung des zulassigen Versiegelungsgrads
durch Zufahrten, Garagen und Stellplatze bis zu einer Grundflachenzahl von 0,92 erklart. Mit
der vorliegenden 2. Anderung werden diese Regelungen gleichlautend fortgeschrieben.

Die Bestimmung der Baumassenzahl mit 9.0 gentigt der zu erwartenden und bereits reali-
sierten Kubatur grof3flachiger Logistikansiedlungen. Dies entspricht z. B. bei einer
50 %igen Uberbauung einer Bauhdhe von 18 m, bei einer 60 %igen Uberbauung von 15 m.

)
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2.Anderung
Begriindung
Lahr, den 14.01.2010
Die Bauhdhenbeschréankungen ergeben sich aus luftverkehrstechnischen Erfordernissen

nach den einschlagigen Bestimmungen der Flugbetriebsgenehmigungen. Eine weiterge-
hende planungsrechtliche Festlegung ist nicht vorgesehen.

Bauweise, tUberbaubare Grundsticksflachen
Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind im Sinne der offenen Bauweise Gebaude mit einer Gesamtlange von mehr als
50 m. Nach der stadtebaulichen Zielvorstellung soll ein Industriegebiet fur logistikintensive
Betriebe entwickelt werden, die vielfach Gebaudeldngen tber 50 m mit umgreifenden Ran-
gierflachen erfordern.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen definiert, die einen in der
Regel 4 m breiten Streifen entlang der offentlichen Verkehrs- und Griinflachen als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen sichern.

Die grof3flachige Ausweisung der Bauflachen erméglicht eine anpassungsféhige, sich an den
sehr unterschiedlichen Erfordernissen der Betriebe orientierende Entwicklung des Industrie-
standorts innerhalb der durch die Grunflachen und die HaupterschlieBungstrasse markierten
stadtebaulichen Grundordnung. Es ist eine Zielsetzung der Planung, innerhalb des festgeleg-
ten planungsrechtlichen Rahmens eine bedarfsgerechte weitere Untergliederung der Baufla-
chen — gegebenenfalls auch mit weiteren ErschlieRungsstralRen — zu ermdglichen.

Offentliche Verkehrsflachen

Der rechtskraftige Bebauungsplan von 1997 hat im Bereich der Einsteinallee eine Breite von
22 m festgesetzt; derzeit sind 18.50 m tatsachlich ausgebaut.

Mit der Darstellung im Bebauungsplan wird eine Stra3enbreite von 20.50m vorgehalten, so
dass bedarfsgerecht ein dreistreifiger Ausbau zur Errichtung von Linksabbiegespuren in der
inneren HaupterschlieRungsstralRe ermdglicht wird.
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Lahr, den 14.01.2010

Die Flachendarstellung in der ArchimedesstralRe entspricht im Wesentlichen dem Ausbau-
und Planungszustand.

Offentliche Griinflachen und Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) sowie Pflanzgebo-
te

Die o6ffentlichen Grinflachen werden mit der Zweckbestimmung ,Okologische Ausgleichsfla-
chen" ausgewiesen. Ziel und Zweck der Planung entsprechen den Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,, Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr I, die Festsetzungen zu den Aus-
gleichsmalinahmen werden unverandert ibernommen.

Die Flachen der urspriinglich ausgewiesenen Bahntrasse werden mit 6ffentlichen Grunfla-
chen dberplant und flachendeckend den Ausgleichsmalinahmen ,Brachen in der Einflug-
schneise” und ,Dunkler Wiesenknopf- Blauling sidlich des Flurstiicks Nr. 9144 zugeordnet.
Dieses Ausgleichskontingent wird bei der Bilanzierung der Neuausweisung des einge-
schrankten Gewerbegebiets in Ansatz gebracht. Als weitere Kompensationsmaf3hahme wird
das Anpflanzen von Baumen auf privaten Baugrundstiicken im eingeschrankten Industriege-
biet festgesetzt (s. Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung, Kap.4)

Die Uberplante Gemeinschaftsgriinfliche dstlich der Einsteinallee (ehemals Flurstiick Nr.
9143) wird in ihrer entwasserungstechnischen Funktion nicht mehr benétigt. Die griinordner-
ischen Ausgleichsfunktionen werden in gleicher Gré3e und Qualitat ersetzt durch eine Er-
weiterung des flachenhaften Pflanzgebots auf privaten Grinflachen (s. Textl. Festsetzungen
Nr. 9.2, letzter Absatz) und sind im geforderten Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.
Von einer flachengenauen Festlegung des Pflanzgebots wird im Hinblick auf die angestrebte
Gestaltungsfreiheit der Privatgrundstiicke abgesehen.

Die Pflanzgebote auf privaten Baugrundstiicken im Industriegebiet werden modifiziert und
um optionale Aquivalentwerte erweitert. Die Ablosung von festgelegten Pflanzstandorten zu
flachenhaften Pflanzgeboten entsprechend den Festsetzungen zur 1.Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans und werden im Sinne einer verbesserten Anpassungsfahigkeit der
Planung und zur Harmonisierung der Festlegungen eingefiihrt. Im Umweltbericht zur 1. An-
derung und Erweiterung sind Methodik und Bilanzierung umfassend dargestellt.

Die ausfuhrliche Darstellung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zur 2. Anderung
des Bebauungsplans ist in Anlage beigefuigt und wird Bestandteil des Bebauungsplans.

Flachen fur die Landwirtschaft

Die ausgewiesenen Flachen fir die Landwirtschaft sind aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplans , Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr 1“ unverandert ibernommen. Eine
Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Funktionen wird von der beabsichtigten gemein-
schaftlichen Werbeanlage fur das Gesamtareal aufgrund der nur unbedeutenden Flachen-
beanspruchung nicht erwartet.

Gemeinschaftliche Werbeanlagen

Zur Starkung der AuRRenwerbung fur das Gesamtareal werden zwei Flachen fir gemein-
schaftliche Werbeanlagen ausgewiesen; die Werbung von Einzelunternehmen wird ausge-
schlossen.
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Mit der Bindelung der gemeinschaftlichen Werbeanlagen im Verantwortungsbereich des
Zweckverbands und dem Ausschluss von Einzelanlagen wird eine stadtgestalterisch quali-

tatsvolle Bewerbung der Konversionsflachen im Sinne des stadtebaulichen Leitbilds an wer-
bewirksamen Standorten angestrebt.

Die Flache entlang des ehemaligen Munitionsdepots befindet sich in einem Abstand von
mehr als 150 m zur Bundesautobahn A5 auf3erhalb des Zustandigkeitsbereichs der StralRen-
verkehrsbehdrden gem. BundesfernstralBengesetz (FStrG). Eine Beeintrachtigung der
verkehrlichen Belange wird aufgrund der Entfernung nicht erwartet.

Im Bereich des Flurstiicks Nr. 8637 (Dreispitz) bedarf die Errichtung von Werbeanlagen in
einem Korridor von 20 — 40 m Entfernung zur BundesstralRe der Zustimmung der Strafl3en-
behdrden. Es ist Absicht des Planungstragers, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zur Werbeanlage die verkehrlichen und werbewirksamen Aspekte im Einzelfall abzustimmen
und moglicherweise einen Standort auch innerhalb des Korridors zu erwirken. Im zeichneri-
schen Teil wird eine entsprechende Flachenschraffur als Hinweis aufgenommen.

Zu den Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen

Hier werden die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen und
Hinweise nachrichtlich tbernommen, die zum Verstandnis des Bebauungsplans oder fir die
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckméafig sind.

4. Ortliche Bauvorschriften

Anforderungen an die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Der Ausschluss von stark reflektierenden Materialien dient der landschaftlichen Einbindung
und wird im Hinblick auf die fliegerische Nutzung aus Griinden der Flugsicherheit festgelegt.

Gestaltung von Freiflachen

Die gestalterischen Festsetzungen zu den unbebauten Flachen, zu Einfriedungen und Wer-
beanlagen erfolgen aufgrund 6kologischer, stadtgestalterischer und flugtechnischer Ge-
sichtspunkte. Sie sollen insbesondere die im Rahmen des Umweltberichts vorgesehenen
Kompensationsmal3hahmen sichern.

Die Regelungen orientieren sich an den ortlichen Gegebenheiten und — hinsichtlich der Wer-
beanlagen - an Aspekten der Flugsicherheit.

4. Sonstiges

Entwasserung

Die Flachen des Industriegebiets werden auf der Grundlage des genehmigten Entwasse-
rungssystems als modifiziertes Trennsystem in die bestehende genehmigte Anlage entwas-
sert.
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Die Flachen des eingeschrankten Industriegebiets sind mit einem Birogebaude bebaut und
werden temporar genutzt. Der Anschluss an das Schmutzwassernetz in der Einsteinallee er-
folgt Giber eine Druckleitung, Regenwasser wird nattrlich versickert.

Die spatere Nutzung ist noch nicht vorhersehbar und somit ist das Schadstoffpotential der
befestigten Flachen nicht absehbar. Es ist beabsichtigt, bei einer Nutzungsanderung oder
Erweiterung das Trennsystem mit dezentraler Beseitigung des Regenwassers anhand der
konkreten Anforderungen des Einzelfalls anzupassen. MalRgebend sind die Grundlagen ei-
ner naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung gemafR den Richtlinien der Landesan-
stalt fir Umweltschutz Baden-Wurttemberg. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Regenwas-
serableitung ist einzuholen.

Unbelastetes Niederschlagwasser kann in die temporéren Feuchtbiotope der benachbarten
Ausgleichsflachen zur Rickhaltung und natirlichen Versickerung eingeleitet werden, in das
Grabensystem entlang der Dr. Georg Schaeffler- StraBe abgeleitet oder nach Uberpriifung
der drtlichen Bodenverhaltnisse ortlich (teil-) versickert werden. Soweit belastetes Ni